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zum Bebauungsplan

"AUF DEM HOFGARTEN"
Ortsgemeinde Lanaenfeld
Verbandsgemeinde Mayen-Land
Kreis Mayen-Koblenz

Aufgestellt gemdB §§ 1 (3), 2 (1), 8, 9 und 10 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom

1 18.08.1976 (BGB1. I, S. 2256) und der Anderung gemaf

Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren

und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stddte-
baurecht vom 06.07.1979 (BGB1. I, S. 949), der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO0) i.d.F. vom 15.09.1977 und § 123 (5)
der Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz vom 27.02.1974
(GVB1. S. 53), 2uletzt gedndert durch das 2. Landesgesetz
zur Afderung def LBauO vom 20.07.1982 (GVB1. S. 264).
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Anlage Nr.93

Der Bebauungsplan (Satzung) fiir das Gebiet "Auf dem Hofgarten",
Gemarkung'Langenfe]d, besteht aus:

a) Planurkunde
b) Text
c) Querprofil (1 Blatt)

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung gemdB § 9 Abs. 8 BBau®
beigefiigt.

1. Baugebiet:
Entsprechend der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von

Grundstiicken wird fiir das zur Bebauung vorgesehene Gebiet
allgemeines Wohngebiet (WA) festgelegt.

2. Obertragung vom Plan in die Wirlichkeit:
MaBe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fiir
die Obertragung in die Wirklichkeit verbindlich, soweit
es sich um folgende Eintragungen handelt:

StraBenbegrenzungslinie,
Baugrenzen.

3. Bauweise, GeschoBzahlen und Dachneigung:

Fiir das gesamte Plangebiet gilt die offene Bauweise mit
der Einschrdnkung, daB nur Einzel- und Doppelhduser zu-
ldssig sind.

Einzelhduser e ”n |
| uat vorgeiegeit |
Max. 2 Vollgeschosse | Hat Vv
1 TRE LI .'\r?r
} 3 1K 1303
1 UntergeschoB . ) U 3 }
1 ErdgeschoB _M‘N_ﬂwﬂﬁhﬁgm%okmz%

Drempel max. 0,50 m
Dachneigung 22 Hos g5 0
Dachgauben sind keine zuldssig.
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Doppelhduser

Zwingend 2 Vollgeschosse 7
1 UntergeschoB fﬁ;:;;K, s _
1 ErdgeschoB | ;HSl"' 'J'” ‘
Drempel max. 0,50 m . JUH 1885

Dachneigung zwingend 35 L oVeTAItung Mayen-Kobf

Dachgauben sind keine zuldssig.
Bei der Anordnung der Doppelhduser ist einé Versetzung der
Vorderfront der beiden Gebaude auf der Grundstiicksgrenze

bis zu 3,00 m gestattet.

Stellung der Garagen:

Garagen sind grundsdtzlich innerhalb der ausgewiesenen
Uberbaubaren Flachen zu errichten. Sie kdonnen auch im
KellergeschoB unterbebracht werden. Zwischen StraBen-
begrenzungslinie und Vorderkante Garage ist ein Mindest-
abstand von 5,00 m einzuhalten, und zwar auch dann, wenn
der Abstand der Baugrenze geringer festgesetzt ist. Von
diesen Festsetzungen sind folgende Ausnahmen im Sinne des
§ 31 (1) BBauG moglich:

1) Garagen konnen auch auPerhalb der iiberbaubaren Flichen
eines Grundstiickes errichtet werden, wenn

a) diese zur Errichtung der fiir die zuldssige bauliche
Nutzung des Grundstiickes erforderliche Garagenzahl
nicht ausreicht,

b) Form und GroBe eines Grundstiickes eine solche Sonder-
regelung - unter Wahrung der bauordnungs- und nach-
barrechtlichen Belange - zulidBt.

2) Der zwischen StraBenbegrenzungslinie und Vorderkante
Garage vorgeschriebene Mindestabstand von 5,00 m kann
bis auf 3,00 m verkiirzt werden, wenn ungiinstige Gelédnde-
bedingungen die Einhaltung der Nrom unverhdltnismdaBig
erschweren. Bedingt durch die Geldndeverhdaltnisse konnen
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Garagen talseitig 2geschossig in Erscheinung treten,
wobei das Untergeschof freundlich zu gestalten ist.

Sie kOnnen in dieser Form auch ohne Zustimmung des Nach-
barn auf der Grenze errichtet werden.

. Dachform:

Es sind nur Gebdude mit Sattel- oder Walmdacher zugelassen.
Garagen konnen auch Flachdidcher erhalten.

Dacheindeckung:

Die Dacheindeckung kann mit Schiefer, dunklem Kunstschiefer
oder dunkelfarbigen Dachpfannen erfolgen, kleinformatige
Wellplatten (z.B. Berliner Welle) sind zugelassen.

Firstrichtung:

Die Firstrichtung ist freigestellt, jedoch bei einer Doppel-
hausbebauung muB die Firstrichtung parallel zur ErschlieBungs-
straBe verlaufen.

Einfriedigung und Vorgdrten:

Erforderlich werdende Abbtschungen der Baugrundstiicke im
StraBenbereich sind in einem Winkel von max. 45 ° anzulegen.
Entlang der StraPengrenze sind die BOschungen durch ein
Mduerchen von max. 0,50 m abzufangen, damit Verunreinigungen
des StraBenraumes durch Erdreich vermieden werden. Die Grund-
stiicke konnen eingefriedet werden. Die Gesamthdhe vor der
Baugrenze darf 0,80 m nicht libersteigen, Sockel aus Mauer-
werk oder Beton sind_bis maximal 0,50 m iiber Terrain zulas-
sig. Erwiinscht sind Einfriedungen aus lebenden Hecken. Seit-
liche und riickwdrtige Stiitzmauern sind zum Gelindeausgleich
bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zuldssig. Einfriedungen
aus z.B. lebenden Hecken oder Zdunen sind an seitlichen und
rickwartigen Grundstiicksgrenzen bis zu einer Hohe von
maximal 1,20 m gestattet. 5
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9. Hohenlage der Gebdude:
a) Hohe talseitig:
Oberkante UntergeschoBdecke max. 0,40 m iiber StraBenmitte.

b) Hohe hangseitig:
Oberkante UntergeschoBdecke max. 0,50 m iiber gewachsenem
Geldnde, in Gebdudemitte gemessen (siehe auch Schnitt-

zeichnung).

10. StraBenbdschungen und Stiitzmauern:
Durch den StraBenausbau erforderlich werdende Abgrabungen
und Aufschiittungen sowie evtl. erforderliche Stiitzmauern
sind von den Anliegern innerhalb ihrer Grundstiicke zu
dulden. Die davon betroffenen Flidchen verbleiben im Eigen-
tum der Anlieger.

11. Bepflanzung:
Die nicht iberbaubaren Flachen, mit Ausnahme der erforder-
lichen Zufahrten und Zugdnge sowie der Stellplitze fir
Kraftfahrzeuge sind als Griinfldchen oder Rasenfldchen
gartnerisch anzulegen, mit einheimischen Bdumen und Ge-
holzen angemessen zu bepflanzen und zu pflegen.

12. Bodenfunde:
Vor- und friihgeschichtliche Bodenfunde, soweit sie bei Aus-
schachtungsarbeiten zutage treten, sind dem Landesamt fiir
Denkmalbflege, AuBenstelle Koblenz, anzuzeigen.

Langenfeld, 6. Mirz 1985

Ortsgemeinde Langenfeld Seedr el
. Genehmigt!

Gehort zum Genehmigungs-
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'Ausfertigung der Bebauungsplansatzung
|Die Bebauungsplansatzung, bestehend
;fil!.':‘:

[

|hep—Sataungetast—

der—+lanredehnung

lden textlichen Festsetzungen

Jdew Profid—a-p

sowie der Begrindung wird hiermit
lausgefertigt,

Ortshirgerneister
[

f
el s
ba
Maye “:

-

,.



=
/:;,;
~ ,4'
- ’/.--’
r' //

Al
| e b szbrpTL
Sl i | ng
: // | et bortlichenEestoebanger
“den Profil A B

Anlage Nrf4

Ausfertigung der Bebauungsplansatzung
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